Kestavalla sijoituk-
sella tarkoitetaan
sijoitusta taloudelli-
seen toimintaan, joka
edistdd ymparistota-
voitetta tai yhteis-
kunnallista tavoitetta,
edellyttden, ettd
sijoitus ei aiheuta
merkittdvaa haittaa
yhdellekddn ympa-
ristotavoitteelle tai
yhteiskunnalliselle
tavoitteelle ja ettd
sijoituskohteina
olevat yritykset
noudattavat hyvia
hallintotapoja.

EU:n kestavyysluo-
kitusjarjestelma

on asetuksessa (EU)
2020/852 saddetty
luokitusjdrjestelma,
jossa vahvistetaan
luettelo ympariston
kannalta kestivisti
taloudellisista
toiminnoista. Kysei-
sessd asetuksessa ei
vahvisteta luette-
loa yhteiskunnan
kannalta kestavista
taloudellisista toi-
minnoista. Kestavat
sijoitukset, joilla on
ymparistotavoite,
saattavat olla
luokitusjdrjestelman
mukaisia tai sitten
eivat.

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 6 artiklan
ensimmadisessd kohdassa tarkoitettuja rahoitustuotteita koskeville tiedoille, jotka on annettava ennen
sopimuksen tekemista

Tuotenimi: Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakiinteistot Oikeushenkil6tunnus: 326384 1-2

Ympiristoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvit ominaisuudet

Onko télla rahoitustuotteella kestéva sijoitustavoite?
ee Kyl ° Ei

D Silld edistetadn ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
vaikka sen tavoitteena ei ole kestavien
sijoitusten tekeminen, siind on ___ %:n
vahimmadisosuus kestavia sijoituksia,

Siind tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
ympéristotavoite, vahintdan: ___ %

EU:n luokitusjérjestelman
mukaisesti ympdriston kannalta
kestavind pidettyihin D joilla on ympiristotavoite, taloudellisiin
taloudellisiin toimintoihin toimintoihin, joita pidetaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympériston

D taloudellisiin toimintoihin, joita kannalta kestiving

ei pidetd EU:n luokitusjarjestelmén
mukaisesti ympériston kannalta D joilla on ympéristétavoite, taloudellisiin
kestdvina toimintoihin, joita ei pidetd EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympériston

Siind tehdaén kestavia kannalta kestiving

sijoituksia, joilla on
yhteiskunnallinen tavoite,
vahintddn: ___ %

D joilla on yhteiskunnallinen tavoite

x Silld edistetddn ympdristoon ja yhteiskuntaan
liittyvid ominaisuuksia, mutta siina ei tehda
kestavia sijoituksia

Mitd ympiéristoon jaftai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia timé rahoitustuote edistaa?

Rahasto edistda ympdaristodn ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia ja kayttda alla kuvattuja keinoja ndiden
ominaisuuksien edistdmiseksi:

llmastonmuutoksen hillintd: Rahasto pyrkii sijoituksissaan edistdmaan ilmastonmuutoksen hillitsemista.
[Imastonmuutoksen hillintdd edistddkseen rahasto pyrkii vaikuttamaan uusiutuvan energian tuottamiseen ja
kdyttoon direktiivin (EU) 2018/2001 mukaisesti seké energiatehokkuuden parantamiseen.

Kiertotalouteen siirtyminen: Rahasto pyrkii tukemaan kohteissaan kiertotalouteen siirtymisté. Siirtymisessa
kiertotalouteen rahasto pyrkii jatteen syntymisen ehkiisemiseen tai vihentamiseen (ml. rakennusten rakentami-
sesta ja purkamisesta syntyvan jatteen osalta), jatteen uudelleenkdyton ja kierratyksen valmistelun lisdamiseen,
jatteen polttamisen minimointiin ja jatteen havittamisen vilttimiseen (ml. kaatopaikalle sijoittaminen jitehie-
rarkian periaatteiden mukaisesti) seké roskaantumisen vilttamiseen ja vahentimiseen.

ESG-integraatio: Rahasto arvioi kestdvyystekijoitd (ymparist6on, yhteiskuntaan ja hallintotapaan liittyvat vas-
tuut) valitessaan sijoituskohteita. Kestdvyyden nikokulmat ovat osa sijoituskohteiden pdatdsesitystd, ja namé
nakokulmat vaikuttavat padtokseen tehda tai olla tekematta sijoitus. Ympdristdasioiden osalta arvioidaan suorien
ja epdsuorien hiilidioksidipddstdjen alentamista, jatteiden mddran vahentamistd ja kierrdtysasteen nostamista,
uusiutuvan energian tuottamista, energiatehokkuuden kasvattamista sekd vedenkulutuksen vdhentdmista. Yh-



Kestavyysindikaat-
torit mittaavat,
miten rahoitus-
tuotteen edistimat
ympdristoon tai
yhteiskuntaan liitty-
vat ominaisuudet
toteutuvat.

Paaasiallisilla
haitallisilla vaiku-
tuksilla tarkoitetaan
sijoituspdatosten
merkittdvimpia
kielteisia vaikutuksia
kestavyystekijoihin,
jotka koskevat
ympéristoon,
yhteiskuntaan ja
tyontekijoihin liittyvid
asioita, ihmisoikeuk-
sien kunnioittamista
seka korruption ja
lahjonnan torjuntaan
liittyvid asioita.

Sijoitusstrategia
ohjaa sijoituspéa-
toksia esimerkiksi
sijoitustavoitteiden
ja riskinsietokyvyn
kaltaisten tekijoiden
perusteella.

teiskuntavastuun osalta arvioidaan hyvien tydolojen mahdollistamista, tyoturvallisuutta, vuokralaistyytyvaisyyt-
td, tietoturvallisuutta, syrjinndn estamistd, tydeldamdn monimuotoisuuden edistdmistd seka tydlainsdddannon
ja tyoehtosopimusten noudattamista. Hyvan hallinnon osalta tavoiteltavat asiat liittyvat kilpailun rajoittamisen
sekd lahjonnan ja korruption estamiseen, sidosryhmien eettisiin toimintatapoihin sekéd verotuksen ja yhteis-
kunnan tukien asianmukaisiin toimintatapoihin. Léapi sijoituksen elinkaaren edelld mainittuja ympdristéon ja
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia seurataan ja kehitetdédn ja hyvan hallinnon noudattaminen varmistetaan.
Rahasto kédyttdd seuraavia menetelmid varmistaakseen, ettd rahasto edistimat ominaisuudet toteutuvat: Ra-
haston edistdmien ympdristd- ja yhteiskunnallisien asioiden toteuma sekd tavoitteet kdydaan vuosittain lapi
osa-alueittain. Mitattavissa olevat asiat sekd niihin liittyvat tulevaisuuden tavoitteet raportoidaan selkedssé ja
ymmadrrettdvassd muodossa. Rahaston omistamien kiinteistéjen energiansddstdpotentiaali kartoitetaan joko
osana sijoituspdatosta tai mahdollisimman pian kiinteistén ostamisen jdlkeen. Kriteerit tdyttdvat hankkeet
toteutetaan. Padkriteerejd, jotka vaikuttavat pddtoksentekoon ovat esimerkiksi hankkeen takaisinmaksuaika,
elinkaarisddstot euroina, saavutettavat hiilidioksidipddstot, vuokralaistyytyvdisyyden ja olosuhteiden taso sekd
hankkeen sopivuus yksittdisen kiinteiston ja rahaston kohdestrategiaan. Rahaston sijoitustiimi on saanut koulu-
tusta kestdvyystekijoiden huomioimisessa ja rahastoyhtion riskienhallinta valvoo kestavyysriskeja seka rahaston
toimintaa kestdvyysasioissa.

Mitid kestdvyysindikaattoreita kidytetddn mittaamaan kunkin tdmin rahoitustuotteen edistiman
ympiristoon tai yhteiskuntaan liittyvin ominaisuuden toteutumista?

Rahaston edistdmien ympéristoon liittyvien ominaisuuksien toteutumisen mittaamiseen kdytetdan indi-
kaattoreina kohteiden energian- ja vedenkulutusta, oman ostotoiminnan piirissé olevan energiankulutuk-
sen seka hiilidioksidin intensiteettid ja jatteen kierratysastetta. Yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien
toteutumista mitataan vuokralaistyytyvaisyydella.

EU:n luokitusjdrjestelmdssd vahvistetaan "ei merkittdvdd haittaa” -periaate, jonka mukaan
luokitusjdrjestelmdn mukaiset sijoitukset eivdt saisi vahingoittaa merkittdvdsti EU:n luokitus-
Jdrjestelmdn tavoitteita, ja siihen liittyy erityisié EU:n kriteerejd.

"Ei merkittdvda haittaa" -periaatetta sovelletaan vain niihin rahoitustuotteeseen sisaltyviin
sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympariston kannalta kestdvid taloudellisia toimintoja
koskevat EU:n kriteerit. Taman rahoitustuotteen jéljelle jadvddn osaan sisdltyvien sijoitusten
osalta ei oteta huomioon ympdristén kannalta kestavid taloudellisia toimintoja koskevia EU
kriteereja.

Muut kestdvdt sijoitukset eivdt myoskddn saa vahingoittaa merkittdvdsti ympdristo- tai yh-
teiskunnallisia tavoitteita.

Otetaanko tassa rahoitustuotteessa huomioon paiasialliset haitalliset vaikutukset kesta-

Kyl

Kylld, Evli huomioi sijoitusten paiasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (nk. PAl-indikaattorit).
Kiinteistosijoitusten osalta huomioidaan kiinteistdvarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin sovellettavat indi-
kaattorit (altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvalle riskille kiinteistovarallisuudessa ja altistuminen
energiatehottomaan kiinteistévarallisuuteen liittyville riskille). PAl-indikaattoreiden huomiointi tapahtuu
osana ennen sijoitusta tehtdvaa teknistd Due Diligence -prosessia. Sijoituspadtdsten haitallisista vaikutuk-
sista kestdvyystekijoihin raportoidaan osana rahaston vuosikertomusta.

| Ei

Mita sijoitusstrategiaa tassa rahoitustuotteessa noudatetaan?

Elite Alfred Berg Logistiikkakiinteistot Erikoissijoitusrahasto on suomalaisiin logistiikka- ja muihin toimitilakiin-
teistoihin sijoittava rahasto, jonka pddasiallisena sijoitusalueena on 30 suurinta kaupunkia ja kaupunkiseutua
Suomessa. Rahasto sijoittaa logistiikka-, teollisuus-, teknisen tukkukaupan, autoalan palveluiden ja tilaa vievdn
kaupan kiinteistihin suomalaisissa kaupungeissa seké harjoittaa aktiivista kehitys- ja vuokraustoimintaa omis-
tusajalla.



Hyviin hallintota-
poihin sisdltyvat toi-
mivat hallintoraken-
teet, tyontekijoihin
nahden ylldpidetyt
suhteet, henkiloston
palkitseminen ja
verosaannosten
noudattaminen.

Varojen allokointi
kuvaa tiettyihin
omaisuuseriin
tehtyjen sijoitusten
osuutta.

Luokitusjdrjestelman
mukaiset toiminnat
ilmaistaan osuutena
seuraavista:
-liikevaihto, joka
vastaa sijoituskohtee-
na olevien yritysten
vihreistd toiminnoista
saatavien tulojen
osuutta
-pddomamenot
(CapEx), jotka
osoittavat sijoitus-
kohteina olevien
yritysten tekemat
vihredt sijoitukset,
joiden tavoitteena on
esimerkiksi vinredan

talouteen siirtyminen.

-toimintamenot
(OpEx) heijastavat
sijoituskohteina
olevien yritysten
vihreitd operatiivisia
toimintoja.

Mitka ovat sijoitusstrategian sitovat osatekijat, joita kdytetddn valittaessa sijoitukset kunkin
tamén rahoitustuotteen edistdman ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvdn ominaisuuden
toteutumiseksi?

Sijoituskohteita tarkastellaan kokonaisvaltaisesti ja kohteen kestdvyyteen liittyvistd ominaisuuksista muo-
dostetaan kokonaisarvio. Osana sijoitusprosessia arvioidaan kohteen energiatehokkuuden parantamista
ja poissuljetaan esimerkiksi fossiilisia energialdhteitd kdyttdvat kohteet, joiden energialdhteet eividt ole
korvattavissa paremmilla vaihtoehdoilla. Rahasto toimii vain luotettavien yhteistydkumppaneiden kanssa.
Osana sijoitusprosessia arvioidaan vuokralaisten luotattavuutta ja varmistetaan asiakkaan riittdva tunte-
minen. Vuokralaisen lilketoimintaa arvioidaan ja esimerkiksi liiketoiminnan Venaja-liitdnndisyydet johta-
vat poissulkuun.

Mitka ovat toimintaperiaatteet, joiden mukaisesti arvioidaan sijoituskohteina olevien yritysten
hyvié hallintotapoja?

Rahastolle luotu Supplier Code of Conduct pitdd sisdllddn hyvien hallintotapojen huomioinnin. N&issa
periaatteissa on lueteltu tarkeimmat eettisen likketoiminnan vaatimukset, joihin kaikkien yhteistydkump-
paneiden oletetaan sitoutuvan toiminnassaan. Toimintachjeeseen sisdltyy mm. lakien noudattaminen ja
rikkomuksista ilmoittaminen, ihmisoikeuksien noudattaminen ja tyotekijoiden hyva kohtelu, korruption ja
harmaan talouden ehkéisy seka reilu kilpailu.

Mik3 on tille rahoitustuotteelle suunniteltu varojen allokointi?

&

#1 #1B Muut
Vastaa ympiristoon/yhteis-
ympiristoon/yhteis- kuntaan liittyvit
kuntaan liittyvia ominaisuudet
ominaisuuksia

Kaikki rahaston
aktiiviset sijoitukset
edistavat ympdristéon
ja yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia.

Sijoitukset

#2 Muu

Kateinen, johdannaiset
ja muut sijoitukset, joille
ei ole riittavasti tietoja

saatavilla.

#1 Vastaa ympiristoon/yhteiskuntaan liittyvii ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuot-
teessa tehdyt sijoitukset, joita kdytetddn rahoitustuotteen edistamien ympdaristoon tai yhteis-
kuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumiseksi.

#2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivat vastaa ympdristoon tai
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia ja joita ei pidetd kestavina sijoituksina.

Luokkaan #1 Vastaa ympiristoon/yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia siséltyvat:

- alaluokka #1B Muut ympiristoon/yhteiskuntaan liittyviit ominaisuudet kattaa sijoituk-
set, jotka vastaavat ympdristoon tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideté
kestavina sijoituksina.

Missd méidrin kestavit sijoitukset, joilla on ympéristotavoite, ovat EU:n luokitusjar-
jestelmadn mukaisia?

Rahasto edistdd ymparistdon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia, mutta ei sitoudu tekemaan EU-
taksonomian mukaisia kestdvid sijoituksia. Kaikki kohteet, joihin rahasto voi sijoittaa, eivat ole taksono-
mian ympadristotavoitteiden piirissd. Taksonomian mukaisuudesta ei ole vield saatavilla raportoituja tie-
toja eikd luokitusjdrjestelmdn mukaisten toimialojen ja raportoitujen tietojen kattavuus tue sitoutumista
vahimmaisosuuteen taksonomian mukaisissa sijoituksissa. Taksonomian mukaisuudesta raportointi tulee
kehittymaan, kun raportointi ja sddntely kehittyvét.



EU:n luokitusjarjestel-
man noudattamiseksi
fossiilista kaasua
koskeviin kriteereihin
siséltyy paastorajoi-
tuksia ja siirtyminen
tdysin uusiutuvaan
energiaan tai
vahahiilisiin polttoai-
neisiin vuoden 2035
loppuun mennessa.
Ydinenergian osalta
kriteereihin sisaltyy
kattavat turvallisuut-
ta ja ydinjatehuoltoa
koskevat sddnnot.

Mahdollistavat toi-
minnot mahdollista-
vat suoraan sen, ettd
muilla toiminnoilla
edistetddn merkittd-
vasti ympéristétavoi-
tetta.

Siirtymétoiminnot
ovat toimintoja, joille
ei ole vield saatavilla
vahahiilisid vaihtoeh-
toja, ja muun muassa
niiden kasvihuone-
kaasu-pddstotasot
vastaavat parasta
suorituskykya.

Sijoitetaanko rahoitustuotteessa EU:n luokitusjirjestelmin mukaisiin fossiiliseen kaasuun ja/tai
ydinenergiaan liittyviin toimintoihin'?

L

D Fossiiliseen kaasuun D Ydinenergiaan

X E

Jiljempéana olevissa kahdessa kaaviossa esitetdan vihredlla EU:n luokitusjarjestelman
mukaisten sijoitusten vahimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista
menetelma3, jolla voitaisiin madrittaa valtion joukkolainojen” yhdenmukaisuus luoki-
tusjarjestelmin kanssa, ensimmiisessid kaaviossa yhdenmukaisuus luokitusjérjestel-
mén kanssa esitetddn suhteessa kaikkiin rahoitustuotteen sijoituksiin, myds valtion
joukkolainoihin, kun taas toisessa kaaviossa yhdenmukaisuus esitetddn ainoastaan
suhteessa muihin rahoitustuotteen sijoituksiin kuin valtion joukkolainoihin.

2. Sijoitusten yhdenmukaisuus
luokitusjdrjestelmdn kanssa lukuun
ottamatta valtion joukkolainoja’

1. Sijoitusten yhdenmukaisuus
luokitusjdrjestelmén kanssa mukaan
lukien valtion joukkolainat’

Luokitusjarjestelman mukaiset
(ei fossiilinen kaasu
eikd ydinenergia)

B Luokitusjarjestelméan mukaiset |
(ei fossiilinen kaasu
eikd ydinenergia)

B Muut sijoitukset B Muut sijoitukset

*Naissé kaavioissa "valtion joukkolainat" koostuvat kaikista valtiovastuista.

Mitka sijoitukset sisaltyivat kohtaan "#2 Muu”, mika on niiden tarkoitus ja sovelle-
taanko ympdristoon liittyvid tai yhteiskunnallisia vihimmaistason suojatoimia?

Rahasto voi sijoittaa johdannaissopimuksiin suojaustarkoituksessa sekd rahastossa voidaan pitdd kateis-
td. Tallaiset sijoitukset eivdt kuulu edelld kuvattujen ESG-vaatimusten tai vdhimmadistason suojatoimien
piiriin.

Mistd voi saada tarkempia tuotekohtaisia tietoja verkossa?

Tarkempia tuotekohtaisia tietoja on saatavilla osoitteessa: www.evli.com/tuotteet-ja-palvelut/rahastot

! Fossiiliseen kaasuun jaftai ydinenergiaan liittyvit toiminnot ovat EU:n luokitusjarjestelman mukaisia vain, jos ne edistavit
iimastonmuutoksen rajoittamista ("ilmastonmuutoksen hillintd") eiviitkd aiheuta merkittdvaa haittaa EU:n luottoluokitusjirjes-
telmdn tavoitteille - ks. selittdvd huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa. EU:n luokitusjérjestelman mukaisten fossii-
liseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa
(EU) 2022/1214.



