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Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakiinteistot

Saannot

§ 1 Erikoissijoitusrahaston nimi ja sovel-
lettavat sdannokset

Erikoissijoitusrahaston nimi on Erikoissijoitusra-
hasto Evli Logistiikkakiinteistot, ruotsiksi Spe-
cialplaceringsfond Evli Logistikfastigheter ja eng-
lanniksi Evli Logistics Properties Fund (AIF) ("Ra-
hasto”).

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista anne-
tun lain mukainen paaasiassa kiinteistoihin ja kiin-
teistdarvopapereihin  sijoittava  erikoissijoitusra-
hasto, joka voi poiketa sijoitusrahastolain yleisesti
sijoitusrahastoja koskevista saanndista ja rajoituk-
sista (kuten sijoituskohteita, varojen hajauttamista,
arvonlaskentaa, merkintojd ja lunastuksia seka
luotonottoa koskevat séannét ja rajoitukset) ja
jonka toimintaan sovelletaan (soveltuvin osin) va-
rojen sijoittamista, omaisuuden arvostamista ja ar-
viointia, kiinteistdnarvioitsijaa ja kiinteisténarvioin-
tia seka luotonottoa koskevia kiinteistorahastolain
saanndksia. Rahasto on myds vaihtoehtorahasto-
jen hoitajista annetussa laissa tarkoitettu vaihtoeh-
torahasto.

§ 2 Rahastoyhtio ja Sailytysyhteiso
Rahastoa hallinnoi Evli-Rahastoyhtio Oy ("Rahas-
toyhti6”). Rahastoyhtié edustaa Rahastoa omissa
nimissaan, toimii sen puolesta Rahastoa koske-
vissa asioissa seké kayttdd Rahastossa olevaan
omaisuuteen liittyvia oikeuksia.

Rahaston sailytysyhteisona toimii Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori
("Séilytysyhteisd”). Sailytysyhteisé voi kayttaa teh-
taviensd hoitamisessa apunaan sailytyspalvelu-
tehtéviin erikoistuneita Finanssivalvonnan tai sita
vastaavan ulkomaisen viranomaisen valvonnassa
olevia yhteisdja. Sailytysyhteisé vastaa toiminnas-
taan muun sééntelyn ohella sijoitusrahastolain ja
vaihtoehtorahastojen hoitajista annettujen lakien
puitteissa.

§ 3 Asiamies

Rahastoyhtio voi harjoittaa liiketoimintaansa asia-
miehen vélitykselld tai muuten ulkoistaa liiketoi-
mintansa kannalta merkittavia toimintojaan, jos se
ei vaaranna Rahastoyhtion riskienhallintaa, si-
séista valvontaa tai Rahastoyhtion liketoiminnan
hoitamista. Jos asiamiehen kotipaikka on muussa
kuin Euroopan talousalueeseen kuuluvassa valti-
0ssa, sitd valvovan viranomaisen seké Finanssi-
valvonnan valinen yhteistyd on riittdvassa maarin
varmistettava. Sijoitustoiminnan hoitamisen osalta
asiamiehena voi toimia vain yhteisd, jolla voi-
massa olevan toimiluvan nojalla on oikeus tarjota
sijoituspalvelua.

Voimassa olevassa rahastoesitteessa on maari-
telty, miltd osin Rahastoyhtion tehtévia kulloinkin
hoidetaan asiamiesten vélityksella.
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§ 4 Sijoitustoiminnan tavoitteet ja Rahaston
varojen sijoittaminen

Sijoitustoiminnan tavoitteena on tuottaa Rahaston
osuudenomistajille mahdollisimman hyva pitkan
aikavalin tuotto sijoittamalla Rahaston varat nai-
den s&antdjen mukaisesti. Rahaston sijoitustoi-
minnan tavoitteen tulee toteutua tavalla, joka edis-
taa ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvien ominai-
suuksien yhdistelmia, ja sijoitusten kohteena ole-
vien yritysten tulee noudattaa hyvia hallintotapoja.
Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteet ovat Euroo-
pan Parlamentin ja Neuvoston asetuksen (EU)
2019/2088, annettu 27 paivana marraskuuta 2019,
kestavyyteen liittyvien tietojen antamisesta rahoi-
tuspalvelusektorilla ("SFDR”) artiklan 8 mukaiset.

Rahaston sijoitukset toteutetaan paaasiassa sijoit-
tamalla rahaston varoja Suomessa sijaitsevia kiin-
teistoja koskeviin kiinteistdarvopapereihin ja mui-
hin arvopapereihin, jotka liittyvat kiinteistosijoitus-
toimintaan, suoriin kiinteistdomistuksiin, seka suo-
malaisten yhteista sijoitustoimintaa harjoittavien
yhtiéiden osuuksiin tai osakkeisiin.

Rahasto pyrkii saamaan tuottoa omistamiensa si-
joituskohteiden vuokratuloista ja sijoituskohteiden
arvonmuutoksesta. Lisatuottoja rahasto voi saada
tekemalla sijoituksia osake- tai kommandiittiyhtioi-
hin, joiden toimialana ovat rakennus- ja kiinteistd-
kehityshankkeet.

Rahasto voi kayttaa kateisvarojen hallintaan ja va-
rallisuuden véliaikaiseen sijoittamiseen myos kor-
kosijoituksia. Rahasto voi tehdé korkosijoituksia
joko suorina sijoituksina tai sijoitusrahastojen tai
erikoissijoitusrahastojen avulla taikka tekemalld
talletuksia luottolaitoksiin.

Rahasto voi sijoittaa varojaan vakioituihin ja vaki-
oimattomiin johdannaissopimuksiin - suojautuak-
seen markkinoiden muutoksilta, korvatakseen
suoria sijoituksia seka edistaékseen muutoin teho-
kasta salkunhoitoa.

Rahaston varoja voidaan liséksi sijoittaa muihin si-
joituskohteisiin jaliempana 6 §:ssa (Sijoituskohteet
ja sijoitusrajoitukset) maaratylla tavalla.

§ 5 Rahaston GAV ja Rahaston NAV

Rahaston GAV-arvolla (GAV, Gross Asset Value)
tarkoitetaan Rahaston kokonaisvaroja. Rahaston
kokonaisvaroilla tarkoitetaan Rahaston taseen
mukaisia kokonaisvaroja, jotka koostuvat 1) sijoi-
tuksista, jotka on hankittu rahasto-osuudenomista-
jien Rahastoon sijoittamalla pa&omalla, 2) Rahas-
ton realisoitumattomasta arvonkehityksestd, 3)
Rahaston siirtosaamisista seka 4) sijoituksista,
jotka on hankittu Rahastoon luottorahoituksella.
Rahaston osittain tai kokonaan omistamien kiin-
teistdosake- ja muiden yhtididen luottorahoitus,
kasittden myds yhtidlainat, sisaltyy Rahaston
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GAV- arvoon Rahaston yhtiokohtaisten omistus-
osuuksien suhteessa.

Rahaston NAV-arvolla (NAV, Net Asset Value) tar-
koitetaan Rahaston nettovaroja. Rahaston netto-
varat lasketaan vahentdamalla Rahaston kokonais-
varoista Rahaston kayttdma vieras pddoma (1. Ra-
haston velat).

§ 6 Sijoituskohteet ja sijoitusrajoitukset

Sijoituskohteet
Rahaston varoja voidaan sijoittaa:
1) Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin.

2) Suomessa sijaitsevia kiinteistoja koskeviin kiin-
teistdarvopapereihin, ja muihin arvopapereihin,
jotka liittyvat kiinteistosijoitustoimintaan.

3) Sellaisten yhtididen liikkeeseen laskemiin arvo-
papereihin, jotka padasiassa harjoittavat kiinteisto-
sijoitustoimintaa ja/tai hallinnoivat paaasiassa kiin-
teistdsijoitustoimintaa harjoittavia ~sijoitusrahas-
toja, yhteissijoitusyrityksia tai vaihtoehtorahastoja
edellyttéen, ettd arvopaperit ovat ETA- valtiossa
kaupankaynnin kohteena saannellylla markkinalla
tai monenkeskisesséa kaupankéyntijarjestelmassé
tai niiden liikkeeseenlaskuehdoissa on sitouduttu
saattamaan arvopaperit kaupankaynnin kohteeksi
yhden vuoden kuluessa niiden liikkeeseenlaskusta
edella tassé kohdassa tarkoitetussa vaihdantajar-
jestelmdssa ja kaupankaynti voi kaikella todenna-
koisyydella alkaa viimeistaan sanotun ajan kulut-
tua umpeen.

4) Talletuksiin luottolaitoksissa edellyttéen, etta
talletus on vaadittaessa takaisinmaksettava tai on
nostettavissa ja eraantyy maksettavaksi viimeis-
tdan 12 kuukauden kuluessa liséksi edellyttéen,
eftd luottolaitoksen kotipaikka on ETA-valtiossa,
taikka Australiassa, Britanniassa, Hongkongissa,
Japanissa, Kanadassa, Koreassa, Meksikossa,
Singaporessa, Sveitsissa, Turkissa, Uudessa-
Seelannissa tai Yhdysvalloissa.

5) Euroopan valtioiden, julkisyhteisojen tai muiden
yhteisdjen likkeeseen laskemiin tai takaamiin
joukkovelkakirjalainoihin, muihin korkoa tuottaviin
arvopapereihin ja rahamarkkinavalineisiin, jotka
ovat ETA-valtiossa kaupankéynnin kohteena joko
saannellylla markkinalla tai monenkeskisessé kau-
pankayntijarjestelmassa.

6) Suomeen rekisterdityjen yhteista kiinteistdsijoi-
tustoimintaa harjoittavien yhtididen osuuksiin tai
osakkeisiin.

7) Sijoitusrahastodirektiivin (UCITS) mukaisten si-
joitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuuk-
siin, jotka voivat olla myds porssissa vaihdettavia
rahasto-osuuksia (ETF).
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8) Suomeen, muuhun ETA-valtioon tai kolmanteen
maahan sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen
(mukaan lukien sijoitusrahastolain mukaiset eri-
koissijoitusrahastot) osuuksiin, jotka voivat olla
myds porssissa vaihdettavia rahasto-osuuksia
(ETF). Rahaston varojensijoittamisen edellytyk-
send on, etta téllainen vaihtoehtorahasto tai sen
hoitaja on kotivaltionsa lainsdaddanndn mukaan
sellaisen valvonnan alainen, joka vastaa Euroo-
pan unionin lains&dadantoa, ja sita valvovan viran-
omaisen sekd Finanssivalvonnan valinen yhteis-
tyd on riittdvassa méaarin varmistettu.

9) Rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

10) Rahaston sijoitustoiminnassa voidaan hyddyn-
taa vakioituja ja vakioimattomia johdannaissopi-
muksia, joiden kohde-etuutena voi olla arvopaperi,
valuutta, korko, Kiinteistd, kiinteistdarvopaperi,
muu Kiinteistovarallisuus tai tallaisen kohde-etuu-
den arvonkehitystd kuvaava indeksi tai tunnus-
luku. Johdannaissopimuksia voidaan hyddyntaa
vain suojaamistarkoituksessa. Vakioidut johdan-
naissopimukset ovat ETA-valtiossa kaupankayn-
nin kohteena joko saannellylld markkinalla tai mo-
nenkeskisessa kaupankayntijarjestelmassa. Vaki-
oimattoman johdannaissopimuksen vastapuolena
voi olla luottolaitos tai sijoituspalveluyritys, jonka
kotipaikka on ETA-valtiossa tai yhteisd, jonka koti-
paikka on muussa OECD-valtiossa (Australia, Ka-
nada, Japani, Eteld-Korea, Meksiko, Uusi-See-
lanti, Sveitsi, Turkki, Yhdysvallat) ja johon sovelle-
taan ja joka noudattaa toiminnan vakautta koske-
via saantdja, jotka vastaavat Euroopan yhteison
lainsa&dantoa.

Tehokkaan omaisuudenhoidon edistamiseksi Ra-
haston varoihin kuuluvista arvopapereista ja raha-
markkinavalineista voidaan tehda lainaus- ja takai-
sinostosopimuksia edellyttaen, ettd ne selvitetdan
arvo-osuusjarjestelmastd ja selvitystoiminnasta
annetussa laissa tarkoitetussa selvitysyhteisossa
tai ulkomaisessa selvitysyhteisdssa. Jos selvitys
tapahtuu muualla, sopimuksen vastapuolena tulee
olla sijoituspalvelulaissa tarkoitettu sijoituspalvelu-
yritys tai muu sijoituspalvelun tarjoaja ja sopimus-
ehtojen tulee olla markkinoille tavanomaiset ja
yleisesti tunnetut.

Sijoitusrajoitukset

a) Rahaston kokonaisvaroista (GAV) véhintaan 50
% on sijoitettava edella kohdassa 1) ja 2) tarkoitet-
tuihin  kiinteistdihin ja kiinteistdarvopapereihin.
Tasta rajoituksesta voidaan tilapdisesti poiketa
Rahaston perustamisen yhteydess&, Rahaston ra-
hasto-osuuksien merkintGjen tai lunastusten yh-
teydessa, edelld kohdassa 1) tarkoitettuja sijoitus-
kohteita myytaessé tai hankittaessa seka milloin
Rahaston varoja ei voida téllaisiin sijoituskohteisiin
tarkoituksenmukaisella ja tuottavalla tavalla sijoit-
taa Rahaston sijoitusstrategia huomioiden.

Rahaston kokonaisvaroista (GAV) enintéan 30 %
voidaan sijoittaa samaan edelld kohdassa 1) tar-
koitettuun kiinteistdon tai samaa kiinteistod koske-
viin edelld  kohdassa 2) tarkoitettuihin

Evli-Rat

kiinteistdarvopapereihin. Tasta rajoituksesta voi-
daan tilapaisesti poiketa Rahaston perustamisen
yhteydessa, Rahaston rahasto-osuuksien merkin-
téjen tai lunastusten yhteydessa, edelld kohdassa
1) tarkoitettuja sijoituskohteita myytaessa tai han-
kittaessa seka milloin rajoitusta rikkovaa sijoitus-
kohdetta ei voida (kokonaan tai osittain) myyda
tarkoituksenmukaisella ja taloudellisesti kannatta-
valla tavalla Rahaston rahasto-osuudenomistajien
etu huomioiden.

b) Rahaston nettovaroista (NAV) yhteensa enin-
taan 20 % voidaan sijoittaa saman liikkeeseenlas-
kijan edelld kohdissa 3) ja 5) tarkoitettuihin arvo-
papereihin ja rahamarkkinavalineisiin. Tallaiset si-
joitukset, jotka ylittdvat 10 % Rahaston nettova-
roista (NAV), saavat yhteensd muodostaa enin-
taén 40 % Rahaston nettovaroista (NAV).

Rahaston nettovaroista (NAV) yhteensa enintaan
20 % voidaan sijoittaa saman likkeeseenlaskijan
edelld kohdissa 3) ja 5) tarkoitettuihin arvopaperei-
hin ja rahamarkkinavélineisiin seka kyseisen yhtei-
sOn vastaanottamiin edelld kohdassa 3) tarkoitet-
tuihin talletuksiin.

c) Saman likkeeseenlaskijan edelld kohdissa 3) ja
5) tarkoitettuihin arvopapereihin ja rahamarkki-
navélineisiin tehdyt sijoitukset, kyseisen yhteisén
vastaanottamat edelld kohdassa 4) tarkoitetut tal-
letukset seka kyseiseen yhteisdon kohdistuva
edelld kohdassa 10) tarkoitetuista vakioimatto-
mista johdannaissopimuksista aiheutuva vasta-
puoliriski saavat yhteensa muodostaa enintdan 50
% Rahaston nettovaroista (NAV).

d) Rahaston nettovaroista (NAV) enintdan 50 %
voidaan sijoittaa edella kohdassa 4) tarkoitettuihin
talletuksiin samassa luottolaitoksessa.

e) Rahaston nettovaroista (NAV) enintdan 20 %
voidaan sijoittaa yksittaisen edelld kohdassa 7)
tarkoitetun sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityk-
sen osuuksiin.

Rahaston nettovaroista (NAV) enintadan 20 % voi-
daan sijoittaa yksittdisen edelld kohdassa 8) tar-
koitetun vaihtoehtorahaston osuuksiin.

Rahaston varoja ei voida sijoittaa sellaisen edella
kohdassa 7) tarkoitetun sijoitusrahaston tai yhteis-
sijoitusyrityksen osuuksiin, joka voi saantojensa
mukaan sijoittaa yli 20 % varoistaan muiden sijoi-
tusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoeh-
torahastojen osuuksiin. Rahaston varoja voidaan
sijoittaa ainoastaan sellaisen edelld kohdassa 7)
tarkoitetun sijoitusrahaston tai yhteissijoitusyrityk-
sen osuuksiin, jonka arvosta peritaan kiinteina
palkkioina yhteensa enintd&n 5 % vuodessa.

Rahaston varoja ei voida sijoittaa sellaisen edella
kohdassa 8) tarkoitetun vaihtoehtorahaston
osuuksiin, joka voi sdantdjensa mukaan sijoittaa
yli 20 % varoistaan muiden sijoitusrahastojen, yh-
teissijoitusyritysten  tai  vaihtoehtorahastojen
osuuksiin. Rahaston varoja voidaan sijoittaa aino-
astaan sellaisen edelld kohdassa 8) tarkoitetun
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vaihtoehtorahaston osuuksiin, jonka arvosta peri-
taan kiinteind palkkioina yhteensé enintdén 5 %
vuodessa.

Rahaston omistukseen voidaan hankkia enintaén
100 % saman edelld kohdassa 7) tarkoitetun sijoi-
tusrahaston tai yhteissijoitusyrityksen osuuksista.

Rahaston omistukseen voidaan hankkia enintaan
100 % saman edella kohdassa 8) tarkoitetun vaih-
toehtorahaston osuuksista.

Mikéli Rahaston varoja sijoitetaan sellaisten edella
kohdissa 7) ja 8) tarkoitettujen sijoitusrahastojen,
yhteissijoitusyritysten  tai  vaihtoehtorahastojen
osuuksiin, joita hallinnoi suoraan tai toimeksian-
nosta Rahastoyhti6 tai jokin muu yhti6, johon Ra-
hastoyhtio on sidoksissa yhteisen liikkeenjohdon
tai maaraysvallan taikka merkittavan suoran tai va-
lilisen omistuksen kautta, Rahastoyhti6 tai muu
yhtié ei saa veloittaa merkinté- tai lunastuspalk-
kiota Rahaston sijoituksista ndiden muiden sijoi-
tusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoeh-
torahastojen osuuksiin.

f) Rahaston kokonaisvaroista (GAV) enintdén 20
% voidaan sijoittaa kohdassa 9) tarkoitettuun ra-
kentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

g) Vakioimattomista johdannaissopimuksista ai-
heutuva vastapuoliriski ei saa saman vastapuolen
osalta ylittdéd 20 % Rahaston nettovaroista (NAV),
milloin vastapuoli on edelld kohdassa 10) tarkoi-
tettu luottolaitos. Milloin vastapuolena on muu kuin
edelld kohdassa 10) tarkoitettu luottolaitos, ei vas-
tapuoliriski saa saman vastapuolen osalta ylittaa 5
% Rahaston nettovaroista (NAV).

h) Johdannaissopimusten vakuudeksi voidaan
asettaa yhteensa enintdan 100 % Rahaston netto-
varoista (NAV).

Muut maaraykset

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat ka-
teisvarat.

Rahastoyhtid saa ottaa Rahaston lukuun luottoa
maaran, joka vastaa enintdan puolta (1/2) Rahas-
ton kokonaisvaroista (GAV). Rahastoyhtid saa li-
saksi erityisestd syystd oftaa Rahaston lukuun
luottoa maéarén, joka vastaa enintdén yhta kolmas-
osaa (1/3) Rahaston kokonaisvaroista (GAV). Eri-
tyisend syyna voidaan pitéa véliaikaisia rahoitus-
tarpeita, jotka voivat liittya muun ohessa kiinteisto-
jen tai kiinteistarvopapereiden hankintaan, Ra-
haston omistamiin kiinteistdihin tai kiinteistdarvo-
papereihin liittyviin rahoitusjérjestelyihin tai Rahas-
ton maksuvalmiuden turvaamiseen Rahaston ra-
hasto-osuuksien lunastusten yhteydessa.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Rahastoyhtio
saa yhteensa ottaa Rahaston lukuun luottoa maa-
ran, joka vastaa enintaan viitta kuudesosaa (5/6)
Rahaston kokonaisvaroista (GAV).
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Rahaston lukuun otetut (suorat) luotot ja Rahaston
sijoituskohteisiin liittyvat (valilliset) luotot (kuten
Rahaston omistamiin  kiinteistdarvopapereihin
kohdistuvat velkaosuudet) on huomioitava yhtena
kokonaisuutena Rahaston luotonottoa koskevien
rajoitusten noudattamista seurattaessa.

Rahasto voi erityisesta syystd myontaa luottoa
kiinteistoyhtidlle (asunto-osakeyhtié tai muu kiin-
teistdyhtio), jonka Rahasto kokonaan omistaa. Eri-
tyisena syyna voidaan pitaa kiinteistoyhtion rahoi-
tuksen jarjestamista. Rahasto voi luotottaa kiin-
teistoyhtiota enintddn maaraan, joka vastaa sen
(kiinteistoyhtion) kaypaa arvoa. Rahasto ei saa an-
taa luottoa kolmannelle osapuolelle. Rahaston
omistamia kiinteistoyhtion osakkeita tai osuuksia
tai kiinteistokiinnityksia voidaan kayttaa ulkopuoli-
sen luotonantajan mydntaméan luoton vakuutena
rippumatta siita, onko ulkopuolinen luotto my6n-
netty Rahastolle vai Rahaston omistamalle kiin-
teistoyhtiolle.

Rahaston varoja voidaan pantata Rahaston otta-
mien luottojen vakuudeksi. Rahaston varat voi-
daan tata tarkoitusta varten tarvittaessa pantata
kokonaan.

Sijoitusaste

Rahaston sijoitusaste lasketaan jakamalla Rahas-
ton sijoitukset ja vastuut Rahaston nettoarvolla
(NAV). Rahaston sijoitusaste on vahintaén 50 % ja
enintaan 600 %.

§ 7 Rahasto-osuusrekisteri ja rahasto-
osuudet

Rahastoyhtié pitdd rahasto-osuuksista rahasto-
osuusrekisteria sijoitusrahastolain mukaisesti. Ra-
hastoyhtid ei anna rahasto-osuuksista paperisia
osuustodistuksia. Rahasto-osuudet jaetaan murto-
osiin siten, ettd yksi (1) osuus koostuu kymme-
nestad tuhannesta (10 000) yhta suuresta murto-
osasta.

Sijoitusrahasto voidaan jakaa yhteen tai useam-
paan alarahastoon. Alarahastojen sijoituspolitiikat
voivat poiketa toisistaan.

Rahastossa on vain tuotto-osuuksia.

Rahastoyhtié voi Rahastoyhtion hallituksen paa-
toksen perusteella laskea liikkeeseen useita ra-
hasto- osuussarjoja, jotka voivat poiketa toisistaan
perittyjen hallinnointipalkkioiden osalta. Rahasto-
yhtién hallitus vahvistaa kullekin rahasto-osuus-
sarjalle ne edellytykset, joiden perusteella rahasto-
osuuksia voidaan merkitd. Osuussarjojen toisis-
taan poikkeavat merkintaedellytykset voivat perus-
tua sijoituksen ajalliseen vahimmaispituuteen, si-
joituksen vahimmaissuuruuteen seka Rahastoyh-
tion konsernin kokonaisasiakkuuteen tai tyosuh-
teeseen. Eri rahasto-osuussarjat nimetaan yksildl-
lisesti, ja niitd koskevat palkkiot sekd merkinté-
edellytykset julkaistaan voimassa olevissa esit-
teissa (rahastoesite ja avaintietoasiakirja).
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Mikali osuudenomistajan omistuksen arvo yksittai-
sessd osuussarjassa nousee merkinnan yhtey-
dessa yli toisen osuussarjan sijoituksen vahim-
maissuuruuteen perustuvan merkintéedellytyksen
tai mikali osuudenomistajalle syntyy oikeus mer-
kitd toisen osuussarjan osuuksia Rahastoyhtion
konsernin kokonaisasiakkuuteen tai tydsuhtee-
seen perustuvan merkintaedellytyksen perus-
teella, muuttaa Rahastoyhtid osuudenomistajan
pyynnosta omistuksen koskemaan sitd toista
osuussarjaa, jonka merkintdedellytykset ovat
muutoksen johdosta tayttyneet.

Mikali osuudenomistajan omistuksen arvo yksittai-
sessa osuussarjassa laskee lunastuksen yhtey-
dessa alle kyseisen osuussarjan sijoituksen véa-
himmaissuuruuteen perustuvan merkintaedelly-
tyksen tai mikéli osuuden-omistajan oikeus mer-
kité kyseisen osuussarjan osuuksia lakkaa Rahas-
toyhtién konsernin kokonaisasiakkuuteen tai ty6-
suhteeseen perustuvan merkintaedellytyksen pe-
rusteella, on Rahastoyhtiélla oikeus muuttaa omis-
tus koskemaan sellaista toista osuussarjaa, jonka
merkintaedellytykset muutoksen jalkeen tayttyvat.

Rahasto-osuus oikeuttaa rahasto-osuuksien luku-
madran suhteessa jakautuvaan osuuteen Rahas-
ton varoista ottaen huomioon rahasto-osuussarjo-
jen suhteelliset arvot.

§ 8 Rahasto-osuuksien merkinta

Merkitsijan tulee merkinnédn yhteydessa ilmoittaa,
minka rahasto-osuussarjan osuuksia han merkit-
see. Rahasto-osuuksia merkitadn antamalla Ra-
hastoyhtidlle merkintatoimeksianto. Merkintatoi-
meksianto on osuudenomistajaa sitova. Merkinta-
toimeksianto osoitetaan Rahastoyhtidlle tai Ra-
hastoyhtion asiamiehelle postitse tai sahkdpos-
titse Rahaston toimeksiantolomaketta kayttaen tai
muulla Rahastoyhtion hallituksen paattdmalla ta-
valla. Rahaston voimassa olevassa rahastoesit-
teessa on annettu tarvittavat tiedot siita, miten ra-
haston osuuksia voidaan merkita.

Rahasto-osuuksia voi merkité vahintaan neljé ker-
taa vuodessa. Saannolliset merkintapaivat ("Mer-
kintapéiva”) ovat kunkin kalenterivuoden maalis-
kuun, kesakuun, syyskuun ja joulukuun viimeinen
paiva.

Riippumatta edelld mainitusta Rahastoyhtion halli-
tus voi paattaa, ettd rahasto-osuuksia voidaan
merkitd myds muuna kuin edelld mainittuna ajan-
kohtana ("Poikkeava merkintapéiva”).

Merkintatoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhti-
Olle tai Rahastoyhtion asiamiehelle ja merkin-
tdsumman tulee olla maksettu merkintatilille vii-
meistadn Merkintapaivana (tai Poikkeavana mer-
kintapaivana). Rahastoyhtio voi kuitenkin poiketa
edella mainitusta maksuajankohdasta, jolloin mer-
kintdsumman tulee olla maksettu merkintatilille vii-
meistddn ennen merkinndn vahvistamista. Jos
merkintatoimeksianto ja merkintdsumma vastaan-
otetaan Merkintapéivan (tai Poikkeavan merkinta-
paivan) jalkeen, kasitellaan merkinté kyseista Mer-
kintapaivaa (tai Poikkeavaa merkintapaivaa)
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seuraavana Merkintapéivana (tai Poikkeavana
merkintapaivana). Merkinnan yhteydessa voidaan
sopia ammattimaisten asiakkaiden kanssa lunas-
tusoikeutta rajoittavista erityisehdoista.

Riippumatta edelld mainitusta Rahasto-osuuden
merkintd voidaan maksaa myds Rahastoyhtion
hallituksen kussakin tapauksessa erikseen hyvak-
symalla apporttiomaisuudella. Rahastoyhtion hal-
lituksen hyvaksyntaa varten Rahastoyhtid varaa
mahdollisuuden tarkastaa ja arvioida apporttiomai-
suuden teknisia, taloudellisia ja juridisia ominai-
suuksia tarkoituksenmukaiseksi katsomallaan ta-
valla sen varmistamiseksi, ettd apporttiomaisuus
riittdvalla tavalla soveltuu Rahaston sijoitusstrate-
giaan.

Rahastolle luovutettava apporttiomaisuus arvoste-
taan noudattaen Rahaston saantdjen 11 §:sséa
mainittuja Rahaston varojen arvostamista koske-
via periaatteita.

Apporttiomaisuudella suoritettu merkinta katso-
taan maksetuksi, kun apporttiomaisuus on siirretty
Rahaston omistukseen.

Rahastoyhtidlla on oikeus hylata merkintatoimek-
sianto tai lykata merkintatoimeksiannon toteutta-
mista, mikali toimeksiannon antajaa ei voida tun-
nistaa luotettavalla tavalla ja voimassa olevan lain
vaatimukset tunnistamisesta eivat tayty tai Rahas-
toyhtidlle ei muutoin ole annettu riittdvia tietoja
merkinnan toteuttamiseksi.

Rahastoyhtio pidattaa itsellaan oikeuden paattaa
pienimmasta mahdollisesta merkintdsummasta.

Merkittavien rahasto-osuuksien lukumaéra laske-
taan jakamalla mahdollisella merkintapalkkiolla
vahennetty merkintisumma (tai vastikkeena mer-
kinnasta Rahastolle luovutetun apporttiomaisuu-
den arvo) merkintapaivélle lasketulla rahasto-
osuuden arvolla. Mikali mahdollisella merkinta-
palkkiolla vahennetty merkintdsumma (tai vastik-
keena merkinnasta Rahastolle luovutetun apport-
tiomaisuuden arvo) ei ole tasan jaollinen rahasto-
osuuden ja sen murto-osan arvolla, pydristetaan
osuuksien lukuméaéara alaspain lahimpaan murto-
osaan ja erotus lisataan Rahaston padomaan.

§ 9 Rahasto-osuuksien lunastus
Rahasto-osuuksia lunastetaan antamalla Rahas-
toyhtidlle tai Rahastoyhtion asiamiehelle lunastus-
toimeksianto. Lunastustoimeksiannon voi antaa
henkild, joka on merkitty rahasto- osuudenomista-
jaksi rahasto-osuusrekisteriin tai jolla on rahasto-
osuusrekisteriin tehdyn merkinnén perustella muu-
toin oikeus lunastustoimeksiannon antamiseen.
Lunastustoimeksianto osoitetaan Rahastoyhtiélle
tai Rahastoyhtion asiamiehelle postitse tai sahko-
postitse Rahaston toimeksiantolomaketta k&yttaen
tai muulla Rahastoyhtion hallituksen paattamalla
tavalla. Rahaston voimassa olevassa rahastoesit-
teessa on annettu tarvittavat tiedot siita, miten ra-
haston osuuksia voidaan lunastaa.
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Rahasto-osuuksia voidaan lunastaa kaksi kertaa
vuodessa kunkin kalenterivuoden maaliskuun ja
syyskuun viimeisena paivana ("Lunastuspaiva’).
Lunastustoimeksianto tulee antaa Rahastoyhtiélle
viimeistaan kuusi (6) kuukautta ennen Lunastus-
paivaa. Mikali lunastustoimeksianto vastaanote-
taan méaaraajan jalkeen, toteutetaan lunastus seu-
raavana varsinaisena Lunastuspéaivana.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjar-
jestyksessa ja lunastustoimeksianto voidaan pe-
rua ainoastaan Rahastoyhtion luvalla. Rahastoyh-
tio voi kuitenkin paattaa, ettd samaan lunastuspai-
vaan ehtineet lunastukset toteutetaan samanaikai-
sesti, mutta maksetaan tarvittaessa erissé lunas-
tussummien mukaisessa suhteessa.

Mikali Rahastolla on Lunastuspaivana riittavasti
kéteisvaroja lunastuksen toteuttamista varten, ra-
hasto-osuudet lunastetaan Lunastuspdivan ar-
voon ja lunastussumma maksetaan rahasto-osuu-
denomistajan osoittamalle pankkitilille viipymatta
sen jélkeen, kun rahasto-osuuden arvo kyseiselle
lunastuspéivalle on laskettu.

Mikali varat lunastuksen toteuttamiseksi on hankit-
tava realisoimalla Rahaston omaisuutta, rahasto-
osuudet lunastetaan omaisuuden realisointihetkea
|ahimman seuraavan (saantdjen 11 §:ssé tarkoite-
tun) Arvonlaskentapdivan arvoon. Lunastus-
summa maksetaan tlléin rahasto-osuudenomis-
tajan osoittamalle pankkitilille viipymatta sen jal-
keen, kun rahasto-osuuden arvo omaisuuden
myyntihetked lahimmén seuraavan Arvonlasken-
tapdivan osalta on edella tarkoitetulla tavalla las-
kettu. Riippumatta edella mainitusta Rahastoyhtié
ja rahasto-osuudenomistaja voivat sopia lunastuk-
sen maksamisesta toisin.

Rahastoyhtio ja rahasto-osuudenomistaja voivat
sopia, ettd rahasto-osuudet voidaan vaihtoehtoi-
sesti lunastaa antamalla rahasto-osuudenomista-
jalle lunastushintaa vastaava maara Rahaston ar-
vopapereita ja/tai rahamarkkinavalineita taikka ar-
vopapereita ja/tai rahamarkkinavalineitd ja ka-
teistd. Rahastoyhtion on lunastussopimusta teh-
dessaan huolehdittava siita, ettd toimenpide ei
vaaranna muiden osuudenomistajien etua ("Ap-
porttilunastus”).

Rahasto-osuudenomistaja voi luovuttaa rahasto-
osuuden edelleen. Uuden rahasto-osuudenomis-
tajan tulee antaa Rahastoyhtidlle selvitys saan-
nostaan sekd muut Rahastoyhtion edellyttdmat
selvitykset, minké jalkeen omistus kirjataan (edella
saantéjen 7 §:ssa tarkoitettuun) rahasto-osuusre-
kisteriin.

Rahastoyhti6lla on oikeus lunastaa rahasto-osuu-
det ilman rahasto-osuudenomistajan toimeksian-
toa tai suostumusta, jos osuudenomistaja ei tayta
Rahastoyhti6ta velvoittavan lainsdadannon aset-
tamia vaatimuksia asiakassuhteen olemassaololle
tai asiakkuuden olemassaolo liséa kohtuuttomasti
Rahastoyhti6lle aiheutuvia hallinnollisia velvoit-
teita. Rahastoyhtidlla olisi oikeus yksipuoliseen lu-
nastukseen mm. silloin, jos osuudenomistaja ei
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toimita tai paivita Rahastoyhtion lakis&ateisten vel-
voitteiden toteuttamiseksi valttdmattomia tietoja tai
osuudenomistaja muuttaa ETA-alueen ulkopuoli-
seen valtioon, mink& johdosta Rahastoyhtiélle ai-
heutuu kohtuuttomia hallinnollisia lisévelvoitteita.
Rahastoyhti6llda on myds Rahastoyhtion hallituk-
sen paatoksella oikeus lunastaa yksittdisen osuu-
denomistajan rahasto-osuudet ilman osuuden-
omistajalta tullutta lunastustoimeksiantoa tai osuu-
denomistan antamaa suostumusta osuudenomis-
tajaan liittyvan painavan perusteen (esim. joutumi-
nen kansainvaliselle pakotelistalle ja pakotteen
vastainen toiminta tulisi todennékdisesti aiheutta-
maan merkittdvad haittaa Rahastoyhtion toimin-
nalle) johdosta.

Edella mainittu lunastus toteutetaan paatoksente-
kopdivan arvoon ja siita ei veloiteta lunastuspalk-
kiota.

Lunastuksesta saadut varat tilitetd@n asiakkaan il-
moittamalle vastatilille. Mikali varoja ei voida mak-
saa asiakkaan vastatilille, ne talletetaan rahasto-
osuudenomistajan kotipaikan aluehallintoviras-
toon.

Apporttimerkinnan yhteydessa voidaan sopia eri-
tyisehdoista, joiden mukaan merkitsijan lunastus-
oikeutta rajoitetaan méaréajaksi.

§ 10 Rahasto-osuuksia koskevien toimek-

siantojen palkkiot

Rahastoyhtié perii rahasto-osuuden merkinnésta
merkintapalkkiona enintddn 5 % merkintasum-
masta. Rahastoyhtion perima merkintapalkkio
maksetaan Rahastoyhtiolle. Merkintapalkkio tai
osa siitd voidaan siirtdd Rahastolle kattamaan Ra-
haston sijoitustoiminnasta aiheutuneita kaupan-
kéyntikuluja. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa so-
vellettavan merkintapalkkion kullekin likkeeseen
lasketulle osuussarjalle.

Rahastoyhtio pidattda oikeuden jattaa merkinta-
palkkio kokonaan tai osittain periméatta kunkin yk-
sittdisen merkinnan osalta erikseen. Rahastoyhtié
pidattad oikeuden jattad merkintapalkkio koko-
naan tai osittain perimétta yhden tai useamman ra-
hasto-osuussarjan ja kunkin merkintapaivan
osalta erikseen.

Rahastoyhtio voi perid rahasto-osuuden lunastuk-
sesta lunastuspalkkiona enintdén 5 % rahasto-
osuuden arvosta maaraytyen rahasto-osuuden
omistusajan pituuden perusteella rahastoesit-
teessa esitettavalla tavalla. Rahastoyhtio pidattaa
oikeuden jatt&a lunastuspalkkio kokonaan tai osit-
tain perimatta kunkin yksittdisen lunastuksen
osalta erikseen. Rahastoyhtié pidattaa oikeuden
jattaa lunastuspalkkio kokonaan tai osittain peri-
métta kunkin rahasto-osuussarjan ja kunkin sellai-
sen paivan osalta erikseen, jona Rahaston ra-
hasto-osuuksia voidaan lunastaa. Merkinté- ja lu-
nastuspalkkio tai osa siitd voidaan hyvittda Rahas-
tolle.

Rahastoyhtion hallitus vahvistaa sovellettavan (ra-
hasto-osuuden omistusajan pituuden perusteella
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maaraytyvan) lunastuspalkkion kullekin liikkee-
seen lasketulle rahasto-osuussarjalle.

Tiedot sovellettavista merkinta- ja lunastuspalkki-
oista julkaistaan kulloinkin voimassa olevissa esit-
teissa (rahastoesite ja rahasto-osuussarjakohtai-
nen avaintietoasiakirjaan.

§ 11 Rahaston ja rahasto-osuuden arvo
Arvonlaskentapaiva

Néissa saannoissa Arvonlaskentapaivalla tarkoite-
taan sellaista paivaa, jolle Rahaston ja rahasto-
osuuden arvo lasketaan.

Rahaston ja rahasto-osuuden arvo lasketaan nel-
jannesvuosittain kunkin kalenterivuoden maalis-
kuun, kesé&kuun, syyskuun ja joulukuun viimeiselle
paivalle (Merkintapaivat ja Lunastuspaivat) seka
péiville, joina Rahaston osuuksia ndiden saéntéjen
mukaisesti Rahastoyhtion hallituksen paatoksella
voidaan edelld mainittujen péivien lisaksi merkita
(Poikkeavat merkintapaivat).

Rahaston arvo

Rahaston arvo perustuu Rahaston nettovaroihin
(NAV), joka lasketaan vahentdamalla Rahaston ko-
konaisvaroista (GAV) rahaston velat. Rahaston
arvo lasketaan 20 pankkipaivan kuluessa Arvon-
laskentapéivasta. Rahaston arvo ilmoitetaan eu-
roissa.

Rahaston varojen arvostaminen

Kiinteistéjen ja muiden kuin séannellylla markki-
nalla tai monenkeskisessa kaupankayntijarjestel-
méassa kaupankaynnin kohteena olevien kiinteisto-
arvopapereiden markkina-arvo arvioidaan (vahin-
taan) neljdnnesvuosittain Keskuskauppakamarin
hyvaksyman kiinteistonarvioitsijan toimesta hyvaa
kiinteistonarviointitapaa noudattaen. Kiinteistot ja
kiinteistdarvopaperit arvioidaan Keskuskauppaka-
marin hyvaksyman kiinteisténarvioitsijan toimesta
myds niitd ostettaessa ja myytaessa seké milloin
rahastomerkintd maksetaan téllaisella apport-
tiomaisuudella tai luovutettaessa Rahaston sijoi-
tuskohteita vastikkeena lunastuksesta. Rahaston
arvonlaskennassa tallaisten varojen arvostuksen
perusteena on viimeisin edella tarkoitetulla tavalla
suoritettu arviointi.

Rahasto voi kuitenkin erityisesta syysta arvostaa
kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit muuhun kuin
kiinteistonarvioitsijan maérittelemaan kaypaan ar-
voon. Talléin Rahasto perustelee menettelynsé
toimintakertomuksessa tai tilinpaatoksen liitetie-
doissa.

Rahastoyhtién hallituksen p&éatoksella Rahaston
kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneet kulut, kuten
varainsiirtovero ja ulkopuolisten asiantuntijoiden
palkkiot, voidaan jaksottaa ja poistaa Rahaston ar-
vosta tasaisesti enintdén viiden vuoden kuluessa
tai aiemmin, jos kiinteistdsta on tarkoitus luopua
ennen kuin viisi vuotta on kulunut sen hankinnasta
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tai Rahastoyhtié muuten katsoo sen tapauskohtai-
sesti tarkoituksenmukaiseksi, osuudenomistajien
etu ja yhdenvertainen kohtelu huomioiden.

Saannellylla markkinalla kaupankaynnin kohteena
olevien arvopapereiden (mukaan lukien saannel-
lylld markkinalla kaupankaynnin kohteena olevat
sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten ja vaihto-
ehtorahastojen osuudet seké vakioidut johdan-
naissopimukset) osalta arvostuksen perusteena
on Rahaston Arvonlaskentapéivan arvonmaari-
tystd edeltdvaén aikaan mennessa julkaistu vii-
meisin tiedossa oleva Arvonlaskentapaivan viralli-
nen paatdskurssi markkinoiden sulkeutumishet-
kella. Mikali edella mainittua paatoskurssia ei ole
saatavilla, pidetaan markkina-arvona viimeisinta
osto- ja myyntinoteerauksen keskiarvoa tai luotet-
tavan keskiarvon puuttuessa viimeisinta ostono-
teerausta.

Sellaisten sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritys-
ten ja vaihtoehtorahastojen, jotka eivat ole saan-
nellylld markkinalla kaupankdynnin kohteena,
osalta arvostuksen perusteena on Rahaston Ar-
vonlaskentapéivan arvonmaéritysta edeltavaan ai-
kaan mennessa julkaistu viimeisin tiedossa oleva
Arvonlaskentapéivan vahvistettu osuuden arvo.

Rahamarkkinavalineet arvostetaan markkinainfor-
maatiolahteiden valityksella julkaistujen ostono-
teerausten mukaan tai ellei rahamarkkinavali-
neelle saada markkinainformaatiolahteiden kautta
arvoa, arvostetaan rahamarkkinavaline Rahasto-
yhtion hallituksen maaraamalla tavalla.

Vakioimattomat johdannaissopimukset seké sel-
laiset muut arvopaperit kuin edelld mainitut kiin-
teistdarvopaperit, jotka arvioidaan Keskuskauppa-
kamarin hyvaksyman Kiinteistonarvioitsijan toi-
mesta, ja joille ei ole saatavilla luotettavaa mark-
kina-arvoa, arvostetaan Rahastoyhtion hallituksen
vahvistamien objekiivisien arvostusperiaatteiden
mukaisesti. Tallaisten arvopapereiden arvostuk-
sessa noudatetaan erityista huolellisuutta.

Talletukset luottolaitoksissa arvostetaan nimellis-
arvoonsa. Talletusten laskennallinen korkotuotto
huomioidaan Rahaston arvonlaskennassa Rahas-
toyhtion hallituksen maaraamalla tavalla.

Valuuttamaaraisten varojen arvo muunnetaan eu-
roméaaraiseksi kayttdmalld Euroopan keskuspan-
kin Arvonlaskentapaivalle julkaisemia valuutta-
kursseja.

Rahasto-osuuden arvo

Rahasto-osuuden arvo lasketaan kullekin rahasto-
osuussarjalle erikseen jakamalla Rahaston arvo
likkeeseen laskettujen osuuksien lukuméaaralla ra-
hasto-osuussarjojen toisistaan poikkeavat hallin-
nointipalkkiot ja rahasto-osuuksille maksetut tuotot
huomioiden.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan ja julkaistaan 20
pankkipaivan kuluessa Arvonlaskentapaivasta.
Rahasto-osuuden arvo ilmoitetaan euroissa.
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Tieto rahasto-osuuden arvosta on saatavissa Ra-
hastoyhtion verkkosivuilta, Rahastoyhtidsta seka
kaikista merkintapaikoista.

§ 12 Rahaston varoista maksettavat kor-
vaukset

Hallinnointipalkkio

Rahastoyhtio perii Rahaston varoista kiintean hal-
linnointipalkkion korvauksena Rahaston hallin-
noinnista. Kiintedna hallinnointipalkkiona peritaan
yhteensa enintdan 1,5 % Rahaston kokonaisva-
roista (GAV) vuodessa. Rahastoyhtién hallitus
vahvistaa kiintean hallinnointipalkkion suuruuden
kullekin liikkeeseen lasketulle rahasto-osuussar-
jalle. Rahastoyhtion perimat palkkiot julkaistaan
voimassa olevissa esitteissé (rahastoesite ja
avaintietoasiakirja).

Kiintean hallinnointipalkkion maara lasketaan ra-
hasto-osuussarjakohtaisesti kunkin Arvonlasken-
tapaivan osalta erikseen jakamalla Rahaston ko-
konaisvaroista (GAV) rahasto- osuussarjalle koh-
distettavan osuuden (€), rahasto-osuussarjan voi-
massa olevan palkkion (%) ja palkkiopéivien luku-
maaran (edellisesta Arvonlaskentapaivasta kulu-
nut aika péivissa) tulo kalenterivuoden todellisilla
paivilla. Kiinted hallinnointipalkkio peritdééan Rahas-
ton varoista kunkin vuosineljanneksen osalta si-
ten, ettd palkkio on kokonaisuudessaan veloitettu
siihen mennessa, kun arvonlaskenta on kokonai-
suudessaan suoritettu.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etté kiinte& hallin-
nointipalkkio on aina huomioitu Rahaston ja ra-
hasto- osuuden julkaistussa arvossa.

Tuottosidonnainen palkkio

Tuottosidonnaisena palkkiona peritadn enintaan
20 % rahasto-osuuden tuoton siitd osasta, joka
ylittaa vertailutuoton. Palkkion laskennassa sovel-
lettava vertailutuotto on kiinted 7 %:n vuosituotto.
Rahaston tuotto, tuottosidonnaisen hallinnointi-
palkkion mahdollista veloittamista varten, laske-
taan perustuen rahasto-osuuden arvon kehityk-
seen (ennen tuottosidonnaisen hallinnointipalk-
kion mahdollista veloittamista). Jaettu tuotto laske-
taan mukaan rahasto-osuuden kehitykseen. Ra-
hastoyhtién hallitus vahvistaa tuottosidonnaisen
palkkion suuruuden kullekin likkeeseen lasketulle
rahasto-osuussarjalle. Rahastoyhtion  perimat
palkkiot julkaistaan voimassa olevissa esitteisséa
(rahastoesite ja avaintietoasiakirja).

Tuottosidonnaisen palkkion maara lasketaan ra-
hasto-osuussarjakohtaisesti kunkin Arvonlasken-
tapaivan osalta erikseen kertomalla keskenéan ra-
hasto-osuussarjan voimassa oleva palkkio (%), ra-
hasto-osuussarjan edellisen Arvonlaskentapaivan
mukaiseen arvoon suhteutetun (kiinte&n hallin-
nointipalkkion vahentémisen jélkeisen) tuoton (%)
ja vastaavalle ajanjaksolle lasketun vertailutuoton
(%) positiivinen erotus seka rahasto-osuussarjan
Arvonlaskentapaivdn mukainen (kiintedn hallin-
nointipalkkion vahentamisen) jalkeinen arvo.
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Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd tuottosidon-
naisen palkkion perusteena on aina kiintean hallin-
nointipalkkion vahentamisen jalkeinen edelliseen
Arvonlaskentapaivaan suhteutettu vertailutuoton
ylittava tuotto.

Rahasto-osuussarjakohtaisen  tuottosidonnaisen
palkkion laskennassa sovellettava matemaattinen
kaava on maaritelty alla.

Kaavan muuttujat

X = Rahasto-osuussarjan voimassa oleva palkkio
(%)

A = Rahasto-osuussarjan edellisen Arvonlasken-
tapdivdn mukaiseen arvoon suhteutettu (kiintean
hallinnointipalkkion vahentamisen jalkeinen) tuotto
(%)

B=7%

T = Palkkiopéivien lukumaéaré (edellisestd Arvon-
laskentapéivasta kulunut aika paivissa)

V' = Rahasto-osuussarjan Arvonlaskentapaivan
mukainen (kiintean hallinnointipalkkion vahentami-
sen jalkeinen) arvo

Kaava
X*(A-B*T/365)*V

Edell4 kuvatulla tavalla laskettu tuottosidonnainen
palkkio kirjataan Arvonlaskentapaivalle Rahaston
arvoon velkana Rahastoyhtidlle. Rahastoyhtio ve-
loittaa kertyneen palkkiosaamisensa Rahastolta
kunkin Arvonlaskentapdivan osalta sen jalkeen,
kun arvonlaskenta on kokonaisuudessaan suori-
tettu.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etté tuottosidon-
nainen palkkio on aina huomioitu Rahaston ja ra-
hasto- osuuden julkaistussa arvossa.

Muut kulut

Rahasto vastaa kaikista Rahaston toimintaan ja
hallintoon liittyvista kuluista seka sijoitustoimintaan
ja sijoituskohteisiin liittyvista kuluista, mukaan lu-
kien seuraavista:

i. Sailytysyhteisolle Rahaston sijoitusrahastolain
(48/1999) ja vaihtoehtorahastojen hoitajista anne-
tun lain (162/2014) mukaisena séilytysyhteisona
toimimisesta ja Rahaston varojen sailyttamisesta
maksettavat palkkiot,

ii. Rahaston toimintaan liittyvat verot ja viran-
omaismaksut,

iii Rahaston toimintaan liittyvat rahoituskulut,
iv. Rahaston taloushallinto- ja tilintarkastuskulut,

v. Rahaston toimintaan liittyvat perintakulut,
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vi. Rahaston toimintaan liittyvat vahingonkorvauk-
set, oikeudenkayntikulut ja vastaavat kulut,

vii. Rahaston toimintaan ja hallintoon liittyvat muut
suorat kulut,

viii. potentiaalisten sijoituskohteiden kartoittami-
seen, niista laadittaviin selvityksiin ja niita koskien
tehtyihin tarkastuksiin ja arvioihin liittyvat kulut,
mukaan lukien ulkopuolisille asiantuntijoille mak-
settavat palkkiot,

ix. sijoituskohteiden hankintaan liittyvat transak-
tiokulut (kuten verot, viranomaismaksut, Saily-
tysyhteison perimét tapahtumapalkkiot, sijoitus-
kohteiden hankintaan liittyvat vélityspalkkiot ja
muut ulkopuolisille palveluntarjoajille maksettavat
palkkiot), mukaan lukien kulut toteutumatta jaa-
vista transaktioista,

X. sijoituskohteiden realisoimiseen liittyvat transak-
tiokulut (kuten verot, viranomaismaksut, Saily-
tysyhteison perimét tapahtumapalkkiot, sijoitus-
kohteiden realisoimiseen liittyvat valityspalkkiot ja
muut ulkopuolisille palveluntarjoajille maksettavat
palkkiot), mukaan lukien kulut toteutumatta jaa-
vista transaktioista,

xi. sijoituskohteisiin liittyvat kiinteat kulut (kuten jat-
kuvaluonteiset verot ja viranomaismaksut seké
muut sijoituskohteisiin liittyvat jatkuvaluonteiset
kulut),

xii. sijoituskohteiden huolto-, korjaus- ja yllapitoku-
lut,

Xiii. muut suoraan sijoituskohteiden yllapitoon liit-
tyvat materiaalit ja palvelut,

xiv. rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan
liittyvat kulut,

xv. kiinteistdsijoituskohteiden vuokraustoimintaan
liittyvat kulut (kuten markkinointikulut, vuokraustoi-
mintaan liittyvat vuokrauspalkkiot ja ulkopuolisille
palveluntarjoajille maksettavat palkkiot), sijoitus-
kohteiden arvon maarittamiseen liittyvat palvelut
(kuten saantSjen 11 §:ssé tarkoitetulle Keskus-
kauppakamarin hyvaksymaélle kiinteistonarvioitsi-
jalle maksettavat palkkiot),

xvi. muut sijoitustoimintaan ja sijoituskohteisiin liit-
tyvat suorat kulut.

Mikali rahasto-osuuden merkinta tai lunastus mak-
setaan Rahaston s&antdjen kohdan 8 ja 9 mukai-
sesti apporttiomaisuudella, vastaa Rahasto niista
kustannuksista, jotka aiheutuvat apporttiomaisuu-
den tarkastamisesta ja ominaisuuksien arvioin-
nista vastaavilla periaatteilla, kuin Kiinteistokau-
pankaynnin osalta.

§ 13 Tuotonjako

Rahastoyhtion yhtiokokous paattaé rahasto-osuu-
denomistajille jaettavasta tuotosta ja sen maksa-
misesta. Rahasto-osuudenomistajille jaetaan tuot-
tona omistusten suhteessa vahintdén kolme
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neljdsosaa (3/4) Rahaston kunkin tilikauden voi-
tosta, pois lukien realisoitumattomat arvonmuutok-
set.

Tuotto maksetaan Rahastoyhtion yhtidkokouksen
maaraamina paivina (tasmaytyspaiva) osuusrekis-
teriin  merkityille  rahasto-osuudenomistajille.
Tuotto voidaan Rahastoyhtién yhtidkokouksen
paatoksella maksaa useassa erassa, kuitenkin vii-
meistadn tuotonmaksun perusteena olevaa Ra-
haston tilikautta seuraavan kalenterivuoden ai-
kana.

Rahasto-osuudenomistajille jaettava tuotto ja tuo-
tonmaksun ajankohta vahvistetaan Rahastoyhtion
yhtiokokouksessa. Tieto kunkin yhtiokokouksen
paivamaarasté on saatavissa Rahastoyhtiosta.

Jollei Rahasto-osuudenomistaja erikseen toisin il-
moita, merkitadn maksettavalla tuotolla (vahennet-
tyna mahdollisella ennakkopidatykselld) uusia Ra-
haston rahasto-osuuksia tuoton irtoamispaivana
tai sita [ahinna seuraavan Arvonlaskentapaivan ra-
hasto-osuuden arvoon. Rahastoyhtio ei peri mer-
kintapalkkiota uudelleensijoitetusta tuotonjaosta.
Rahasto-osuudenomistajan kirjallisesti niin iimoit-
taessa maksetaan tuotto osuudenomistajan iimoit-
tamalle pankkitilille.

§ 14 Tilikausi
Rahaston ja Rahastoyhtion tilikausi on kalenteri-
VUOSI.

Rahaston toiminnan alkaessa tai paéattyessa fili-
kausi voi poiketa edelld mainitusta. Poikkeavan ti-
likauden pituus voi olla enintadn 18 kuukautta.

§ 15 Rahasto-osuudenomistajien kokous ja
sen koolle kutsuminen

Rahastoyhtio ei jarjesta saanndllisia rahasto-osuu-
denomistajien kokouksia. Rahasto- osuudenomis-
tajien kokous on pidettava, kun Rahastoyhtion hal-
litus katsoo siihen olevan aihetta tai jos tilintarkas-
taja, hallituksen riippumaton jasen taikka rahasto-
osuudenomistajat, joilla on yhteensa vahintdéan 5
% kaikista liikkeella olevista rahasto-osuuksista,
sita kirjallisesti vaativat iimoittamansa asian kasit-
telya varten.

Rahastoyhtion hallituksen on kutsuttava kokous
koolle viipymatt, jos rahasto-osuudenomistajat,
joilla on yhteensa vahintaan 5 % kaikista liikkeella
olevista rahasto-osuuksista, sita kirjallisesti vaati-
vat.

Kutsu rahasto-osuudenomistajien kokoukseen I&-
hetetdan joko kirjeitse tai sdhkopostitse henkild-
kohtaisena, tai kutsu julkaistaan Rahastoyhtion
nettisivuilla aikaisintaan nelja (4) ja viimeistaan
kaksi (2) viikkoa ennen kokousta.

Saadakseen osallistua kokoukseen rahasto-osuu-
denomistajan on ilmoittauduttava Rahastoyhtidlle
viimeistaan kokouskutsussa mainittuna ilmoittau-
tumispéivana, joka voi olla aikaisintaan viisi (5)
paivaa ennen kokousta.
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Rahasto-osuudenomistajilla ei ole oikeutta kayttaa
rahasto-osuudenomistajalle kokouksessa kuulu-
via oikeuksia ennen kuin hénen rahasto-osuu-
tensa on rekisterdity tai han on Rahastoyhtiélle il-
moittanut saantonsa ja esittanyt siita selvityksen.
Osallistumisoikeus  rahasto-osuudenomistajien
kokoukseen ja &animaéara kokouksessa maaraytyy
kymmenen (10) paivaa ennen kokousta vallitse-
van tilanteen mukaan.

Jokainen rahasto-osuus sijoitusrahastossa tuottaa
yhden (1) @anen rahasto-osuudenomistajien ko-
kouksessa. Jos rahasto-osuudenomistajan koko
omistus on sijoitusrahastossa alle yhden kokonai-
sen rahasto-osuuden, on rahasto-osuudenomista-
jalla kokouksessa yksi aani. Rahasto- osuuden-
omistajalla ei ole oikeutta kéyttaé rahasto-osuu-
denomistajalle kokouksessa kuuluvia oikeuksia
ennen kuin hanen rahasto-osuutensa on rekiste-
roity.

§ 16 Tarkeét ilmoitukset ja tiedotteet
Lakiin perustuvan tiedottamisen osalta noudate-
taan voimassa olevan lain vaatimuksia.

Muut tarkeat ilmoitukset ja tiedotteet julkaistaan
Rahastoyhtion verkkosivuilla. Rahastoyhtid voi
harkintansa mukaan asettaa muut tarkeat iimoituk-
set rahasto-osuudenomistajien saataville myés
muulla rahasto-osuudenomistajan kanssa sovi-
tulla tavalla.

Jos kyseessa on erittdin tarkedksi katsottava ilmoi-
tus ja tiedote, Rahastoyhtié voi harkintansa mu-
kaan julkaista ilmoituksen myds valtakunnalli-
sessa sanomalehdessé.

Mikéli ilmoitus saatetaan osuudenomistajien tie-
toon kirjeitse, katsotaan osuudenomistajien saa-
neen ilmoituksen tietoonsa viidentena pankkipai-
vana siita paivasta lukien, jona kirjeet on luovutettu
postin kuljetettavaksi. Mikali ilmoitus saatetaan
osuudenomistajien tietoon sahkopostitse, katso-
taan osuudenomistajien saaneen ilmoituksen tie-
toonsa seuraavana pankkipaivana sahkoposti-
viestien lahettamisesta lukien. Mikali imoitus saa-
tetaan osuudenomistajien tietoon julkaisemalla il-
moitusta koskeva tiedote valtakunnallisessa sano-
malehdessa, katsotaan osuudenomistajien saa-
neen ilmoituksen tietoonsa tiedotteen julkaisupéi-
vana.

§ 17 Rahastoesite, avaintietoasiakirja seka
Rahaston ja Rahastoyhtion vuosikerto-
mukset

Rahastoesite, avaintietoasiakirja sek& Rahaston ja
Rahastoyhtion vuosikertomukset julkaistaan Ra-
hastoyhtion verkkosivuilla yleisesti kaytdssé ole-
vassa tiedostomuodossa. Lisaksi edelld mainitut
asiakirjat ovat esilld Rahastoyhtion toimitiloissa.
Vuosikertomukset julkaistaan kolmen (3) kuukau-
den kuluessa tilikauden (tai katsauskauden) paat-
tymisesta.
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§ 18 Rahaston saantojen muuttaminen
seké Rahaston lakkauttaminen, jakautumi-
nen tai sulautuminen

Rahaston saantéjen muuttamisesta paattaa Ra-
hastoyhtion hallitus. S&&ntéjen muutoksille on ha-
ettava Finanssivalvonnan vahvistus. Saantémuu-
tos tulee voimaan kuukauden kuluttua siita, kun Fi-
nanssivalvonta on vahvistanut muutoksen ja muu-
tos on saatettu rahasto-osuudenomistajien tie-
toon, ellei Finanssivalvonta toisin maaraa.

Saantémuutos saatetaan rahasto-osuudenomista-
jien tietoon Kkirjeitse, rahasto-osuudenomistajan
suostumuksella sahkdpostitse tai julkaisemalla se
Rahastoyhtion verkkosivuilla.

Mikali saantéjen muutos saatetaan rahasto-osuu-
denomistajien tietoon kirjeitse, katsotaan rahasto-
osuudenomistajien saaneen saantéjen muutoksen
tietoonsa viidentena arkipdivana siita paivasta lu-
kien, jona kirjeet on luovutettu postin kuljetetta-
vaksi. Mikali sdéntémuutos saatetaan rahasto-
osuudenomistajien tietoon julkaisemalla muutosta
koskeva tiedote Rahastoyhtion verkkosivulla, kat-
sotaan rahasto-osuudenomistajien saaneen saén-
téjen muutoksen tietoonsa tiedotteen julkaisupai-
vana.

Rahastoyhtion hallitus voi Rahastoon sovelletta-
van lain mukaisesti paattda Rahaston lakkauttami-
sesta, jakautumisesta ja  sulautumisesta.

§ 19 Merkintdjen ja lunastusten véliaikai-
nen keskeyttdminen

Rahastoyhtio voi valiaikaisesti keskeyttaa rahasto-
osuuksien merkinnat ja lunastukset, mikéli Rahas-
toyhtion kasityksen mukaan rahasto-osuuden-
omistajien yhdenvertaisuus tai osuudenomistajien
muu painava etu sita vaatii, kuten esimerkiksi mi-
kéli Rahaston ja/tai rahasto-osuuden arvoa ei
voida luotettavalla tavalla laskea, Rahaston ja/tai
rahasto-osuuden arvon laskenta on estynyt tai jo-
kin poikkeuksellinen tapahtuma héiritsee finanssi-
tai kiinteistomarkkinoiden toimintaa.

Merkinnat voidaan valiaikaisesti keskeyttdd myos
tilanteessa, jossa kiinteistdmarkkinoilla vallitsevien
olosuhteiden vuoksi Rahastoon merkinndista tule-
vien varojen sijoittaminen on hankaloitunut.

Lunastukset voidaan véliaikaisesti keskeyttaa
myds tilanteessa, jossa Rahaston varoja jouduttai-
siin myyméaan markkina-arvoa merkittavasti alhai-
semmalla hinnalla.

§ 20 Merkintdjen keskeyttaminen tois-
taiseksi

Rahastoyhtid voi keskeyttdd rahasto-osuuksien
merkinnét toistaiseksi, mikali merkintéjen keskeyt-
taminen on Rahastoyhtion kasityksen mukaan Ra-
haston harjoittama sijoitustoiminta huomioiden tar-
peen. Merkintdjen keskeyttamisen voidaan katsoa
olevan tarpeen mm. tilanteessa, jossa uusien mer-
kintdvarojen sijoittaminen noudatettavaksi aiotun
sijoituspolitikan mukaisesti ei Rahastoyhtion kési-
tyksen mukaan ole mahdollista tarkoituksenmukai-
sella ja taloudellisesti kannattavalla tavalla.
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§ 21 Palkitseminen

Merkittava osa palkan ja palkan muuttuvista osista
sellaisille Rahastoyhtion palveluksessa oleville
henkilille, joihin on sijoitusrahastolain mukaan so-
vellettava Rahastoyhtion palkitsemisjéarjestelmaa,
on maksettava asianomaisen sijoitusrahaston ra-
hasto-osuuksina tai sellaisina vastaavina muina
rahoitusvélineind, jotka toimivat yhta tehokkaina
kannustimina kuin rahasto-osuudet. Silta osin, kun
rahaston salkunhoito on ulkoistettu, Rahastoyhtion
tulee varmistua siité, ettd ulkoistuskumppani nou-
dattaa vastaavaa palkitsemista koskevaa saante-
lya.

§ 22 Tietojen luovuttaminen

Rahastoyhtiélla on oikeus luovuttaa rahasto-osuu-
denomistajia koskevia tietoja kulloinkin voimassa
olevan lainsd&danndn mukaisesti.

23 § Sovellettava laki

Rahastoyhtién ja Rahaston toimintaan sovelletaan
Suomen lakia.

Voimassa 31.5.2024 alkaen.
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