AVAINTIETOASIAKIRJA E V 1.1

TARKOITUS

Tassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellytetaan kyseisten
tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut sekd mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan
olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

TUOTE

Tuotteen nimi: Evli Impact Forest Fund Il Ky ("Rahasto")

PRIIP-tuotteen kehittajan nimi: Evli-Rahastoyhtié Oy ("Rahastoyhtid”), joka kuuluu Evli-konserniin

Yhteystiedot/lisatietoa: Lisatietoja on saatavilla osoitteesta www.evli.com/rahastot tai Sijoittajapalvelusta puhelimitse +358 (0)9
4766 9701

Toimivaltainen viranomainen: Rahastoyhtion ja tdman avaintietoasiakirjan osalta toimivaltainen valvova viranomainen on Suomen
Finanssivalvonta.

Laatimispaiva: Tama avaintietoasiakirja on laadittu 30.06.2023

Tama PRIIP-tuote on hyvaksytty Suomessa. Rahastoyhtié on saanut toimiluvan Suomessa ja sitéa sdantelee Suomen Finanssivalvonta.

Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

MIKA TAMA TUOTE ON?

Tyyppi

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukainen vaihtoehtorahasto. Rahasto on suljettu kommandiittiyhtiomuotoinen pddomarahasto,
joka toimii rahastojen rahastona ja sijoittaa varansa toisiin suljettuihin padomarahastoihin ("Kohderahasto”) joiden sijoituskohteet ovat paaosin kaupallisiin
metsiin. Sijoitus Rahastoon tehdaan yhtidosuutena kommandiittiyhtion danettdémana yhtiomiehena. Sijoitus tehdaan sijoitussitoumuksena, jonka sijoittajat
maksavat Rahastolle yhdessa tai useammassa erassa Rahaston vastuunalaisen yhtiomiehen maaraamalla tavalla.

Sijoitusaika

Rahaston suositeltu sijoitusaika on vahintaan 14 vuotta. Rahaston toimikausi paattyy 14 vuoden kuluttua Rahaston ensimmaisesta sulkemisesta. Toimikausi
voi olla rahastosopimuksessa maaritetylla tavalla lyhyempi tai pidempi. Yhtidosuuksien lunastaminen sijoittajan aloitteesta Rahaston toimikauden aikana ei
|ahtdkohtaisesti ole mahdollista johtuen rahaston kommandiittiyhtiomuodosta ja sijoituskohteiden epalikvidista luonteesta. Yhtidosuuksia on mahdollista
realisoida vain Rahaston toimikauden paattyessa, Rahastoyhtion realisoidessa Rahaston kaikki sijoituskohteet ennen toimikauden paattymisté tai muusta
Rahastosopimuksessa mainitusta erityisesta syysta. Yhtio-osuuden luovuttaminen on mahdollista vain vastuunalaisen yhtiomiehen etukateisella kirjallisella
suostumuksella.

Tavoitteet

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on muodostaa hyvin hajautettu sijoitussalkku useammasta Kohderahastosta saavuttaakseen pitkalla aikavalilla sijoittajille
tuottoa. Lisaksi rahasto edistaa ymparistdon liittyvia tekijoitd Tiedonantovelvoiteasetuksen artikla 8 mukaisesti. Rahaston tavoitteena on edistaa ymparistoon
liittyvia tekijoita sitomalla ilmakehan hiilidioksidia ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi. Sidottu hiilidioksidi varastoidaan kasvaviin metsiin ja kestaviin puutuotteisiin.
Ymparistoon liittyvien tekijéiden edistamisen liséksi rahasto sitoutuu tekemaan 50 % ymparistdn kannalta kestavia sijoituksia.

Rahasto voi tehda myés yhteissijoituksia metsaprojekteihin. Rahaston sijoitustoiminta keskittyy Kohderahastoihin, jotka sijaitsevat Yhdysvalloissa, Etela-
Amerikassa, Australiassa, Uudessa-Seelannissa ja Euroopassa; maat ja alueet, jotka tunnetaan metsasijoituksista. Rahaston ensisijaiset sijoituskohteet ovat
uusia metsarahastoja, mutta Rahasto voi sijoittaa myds jo toimintansa aloittaneisiin kohderahastoihin. Rahasto ei kayta velkavipua, mutta voi ottaa lyhytaikaista
luottoa valittdmien rahoitustarpeiden kattamiseksi enintéan 15 % Rahaston sijoitussitoumusten kokonaismaarasta tai 100 % Rahaston kutsumattomista
paaomapanoksista, kumpi on pienempi.

Rahasto on aktiivisesti hoidettu eika silla ole vertailuindeksia. Rahaston perusvaluutta on euro. Rahaston tekemiin euroalueen ulkopuolisiin sijoituksiin liittyy
valuuttariski.

Yksityissijoittaja, jolle tuote on tarkoitus markkinoida

Rahastoa markkinoidaan ammattimaisille ja ei-ammattimaisille sijoittajille, jotka sitoutuvat tekemaan vahintaan 100.000 euron sijoituksen ja joilla on
rittdva ymmarrys Rahaston ominaisuuksista ja riskeista. Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa sijoittaa listaamattomiin kaupallisiin metsiin ja haluaa
saavuttaa hajautusetuja sijoitusportfolioonsa lisddmalla omaisuusluokan, jolla on alhainen korrelaatio muiden omaisuusluokkien kanssa. . Sijoittajan tulee
olla valmis sietamaan korkeaa riskia, oltava taloudellisesti valmis kantamaan sijoitukseen liittyvan padgoman menettamisen riskin ja oltava valmis
pitamaan sijoituksen Rahaston toimikauden loppuun.

Lisatiedot: Rahastosopimus, muut rahaston lakisdateiset dokumentit ja lisatietoja rahastosta on saatavilla Rahastoyhtidsta tai rahaston jakelijalta
veloituksetta. Tiedot ovat saatavilla suomeksi ja kokonaan tai osittain my6s englanniksi. Rahaston sailytysyhteiséna toimii Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ), Helsingin sivukonttori.


http://www.evli.com/rahastot

MITKA OVAT RISKIT JA MITA TUOTTOA SIJOITTAJA VOI SAADA?

Riski-indikaattori

< >

Vahainen riski Suuri riski

Riski-indikaattorissa oletetaan, etta sijoittaja pitaa tuotetta hallussaan vahintdan 14 vuotta eli Rahaston
toimikauden loppuun saakka. Todellinen riski voi vaihdella merkittavasti, jos sijoittaja erdannyttaa sijoituksen
varhain, ja sijoittaja saattaa saada vahemman takaisin. Sijoittaja ei valttamatta voi eraannyttaa sijoitustaan
varhain. Sijoittaja ei valttamatta pysty myymaan tuotettaan helposti tai hanen on myytava tuotteensa hintaan,
joka vaikuttaa merkittavasti siihen, kuinka paljon sijoittaja saa takaisin.

Yleinen riski-indikaattori ilmaisee taman tuotteen riskitason verrattuna muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka
todennakoisesti tuotteella menetetdan rahaa markkinatapahtumien takia tai sen vuoksi, ettei tuotteen kehittaja pysty
maksamaan sijoittajalle. Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla 1-7 maéaritetty 6, joka on toiseksi korkein riskiluokka. Mahdolliset
tulevat tappiot arvioidaan korkealle tasolle, ja heikot markkinaolosuhteet vaikuttavat erittdin todennakoisesti Rahastoyhtion
kykyyn maksaa sijoittajalle.

Ota valuuttariski huomioon. Taman rahaston valuutta voi olla eri kuin kotivaltiosi valuutta. Koska sijoittaja voi saada
maksuja taman rahaston valuutassa eika kotivaltionsa valuutassa, sijoittajan lopulliseen tuottoon voi vaikuttaa ndiden
kahden valuutan vilinen valuuttakurssi. Tata riskia ei oteta huomioon edella esitetyssa indikaattorissa.

Yleinen riski-indikaattori ei valttamatta taysimaaraisesti huomioi kaikkia tuotteeseen liittyvia merkittavia riskeja. Lisatietoja
tuotteeseen liittyvista riskeista on saatavilla merkintadsopimuksesta.

Tahan tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinoiden kehitysta vastaan, mika tarkoittaa, etta sijoittaja voi menettaa osan
sijoituksestaan tai koko sijoituksensa.

Tuottondkymat
Esitetyt luvut sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, mutta niihin eivat valttamatta sisally kaikki sijoittajan neuvonantajalleen tai jakelijalleen
maksamat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta, joka saattaa my0s vaikuttaa tdaman saamiin tuottoihin.

Sijoittajan tuotteesta saama tuotto maaraytyy markkinoiden kehityksen mukaan. Markkinoiden kehitys on tulevaisuudessa epavarmaa, eika sita voida
ennustaa tarkasti. Esitetyt nakymat ovat esimerkkeja, jotka perustuvat aiempiin tuottoihin ja tiettyihin olettamuksiin. Stressinakyma osoittaa, mika
sijoittajan tuotto voisi olla aarimmaisessa markkinatilanteessa. Markkinat voisivat kehittya hyvin eri tavoin tulevaisuudessa.

Sijoitus 10 000 euroa
N&Kvma Jos sijoittaja irtautuu  Jos sijoittaja irtautuu, kun Jos sijoittaja irtautuu
akymat vuoden kuluttua puolet suositellusta  suositellun sijoitusajan
sijoitusajasta on kulunut paatteeksi
Stressinakvma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 9790 euroa 8 550 euroa 7 480 euroa
y Keskimaarainen tuotto vuosittain * -16,1 % -3,5% -3,0%
Epdsuotuisa nakvma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 9790 euroa 11 160 euroa 13 290 euroa
uotui
P y Keskimaarainen tuotto vuosittain * -16,1 % 2,5 % 3,0 %
. N . Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 9 790 euroa 13 330 euroa 19 310 euroa
Kohtuullinen nakyma P o
Keskimaarainen tuotto vuosittain * -16,1 % 6,6 % 7,0 %
. . N Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 9 790 euroa 14 560 euroa 23 260 euroa
Suotuisa ndkyma P o
Keskimaarainen tuotto vuosittain * -16,1 % 8,7 % 9,0 %

* Net IRR = net internal rate of return, sisdisen korkokannan mukainen nettotuotto. Sijoittajan saama sisaisen korkokannan mukainen nettotuotto on
paaomasijoittamisessa kaytetty menetelma, jolla esitetdan tuotteen mallinnettua tuottoa kassavirtojen perusteella ja joka vastaa vuosittaista
kassavirtaperusteista tuottoa. Prosenttituotto maaraytyy tuotteen kunkin padomakutsun ja tuotonjaon mallinnetun suuruuden ja ajankohdan perusteella.
Nettotuotolla huomioidaan kulujen vaikutus sijoittajan tuotteesta saamaan tuottoon.

MITA TAPAHTUU, JOS EVLI-RAHASTOYHTIO OY ON MAKSUKYVYTON?

Rahastoyhtion maksukyvyttémyys ei aiheuta valttamatta tappioita sijoittajalle. Rahaston ja Rahastoyhtion varat sailytetaan erillaan. Rahaston varojen
sailyttdmisesta vastaa sailytysyhteisd Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) Helsingin sivukonttori. Sijoitus ei kuulu minkaan sijoittajien korvaus- tai
takausjarjestelman piiriin.

MITA KULUJA SIJOITTAJALLE ATHEUTUU?

Tata tuotetta sijoittajalle myyvat tai siita neuvoja antavat henkil6t voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Talléin kyseinen henkil6 antaa sijoittajalle tietoja
kyseisista kuluista ja nayttaa talle, millaisia vaikutuksia kaikilla kuluilla ajan my6ta on sijoitukseen.



Ajan myo6ta kertyvat kulut

Taulukoissa esitetadn summat, jotka kaytetaan sijoituksesta erityyppisten kustannusten kattamiseksi. Nama summat riippuvat sijoituksen maarasta ja
tuotteen sijoitusajan kestosta. Tassa esitetyt summat ovat arvioita, jotka perustuvat sijoitussummaan ja erilaisiin mahdollisiin sijoitusaikoihin.
Olettamuksena on, etta

+ Ensimmaisena vuotena sijoittaja saisi takaisin sijoittamansa summan (0 %:n vuosittainen tuotto). Muiden sijoitusaikojen osalta olettamuksena on,
etta sijoittaja saa tuotteella tuottoa kohtuullisen ndkyman mukaisesti.

+ Sijoitus 10 000 euroa

Jos sijoittaja irtautuu vuoden kuluttua  Jos sijoittaja irtautuu kun Jos sijoittaja irtautuu

puolet suositellusta suositellun sijoitusajan

sijoitusajasta on kulunut paatteeksi

Kokonaiskulut 144 euroa 1672 euroa 4 998 euroa
Kulujen vaikutus tuottoon (*) 1,4 % 1,8 % 1,7 %

(*) Tama osoittaa, miten kulut vahentavat tuottoa sijoitusaikana kunakin vuonna. Sen avulla osoitetaan esimerkiksi, etta jos sijoittaja irtautuu suositeltuna

sijoitusaikana, sijoittajan vuotuiseksi keskimaaraiseksi tuotoksi ennustetaan 6,6 prosenttia ennen kuluja ja 4,8 prosenttia kulujen jalkeen.

Kulujen rakenne

Jos sijoittaja irtautuu, kun
suositeltu sijoitusaika on kulunut

Kertaluonteiset kulut osallistumisen tai itautumisen

yhteydessa

Osallistumiskulut Tuotteen kehittéja ei peri osallistumiskulua eli 0 euroa
merkintapalkkiota.

Irtautumiskulut Tuotteen kehittdja ei peri irtautumiskulua eli 0 euroa

lunastuspalkkiota.

Jatkuvaluonteiset kulut vuosittain

Hallinnolliset maksut ja muut hallinto- tai toimintakulut Tuotteen vuotuinen hallinnointipalkkio 1,0 % 144 euroa
sijoitussitoumuksesta. Kohderahastojen vuotuinen
hallinnointipalkkio 1,25 % sijoitussitoumuksesta (arvio).
Muut vuotuiset toimintakulut yhteensa 0,18 %
sijoitussitoumuksesta (arvio). Vuotuisen kiintean
hallinnointipalkkion maara riippuu sijoitettavasta summasta ja
sen maara alenee sijoitusajan kuluessa. Lisatietoja
rahastosopimuksesta.

Liiketoimikulut Arvio sijoittajan valillisesti maksamista liiketoimikuluista 0 euroa
ovat huomioituina tuottonakymissa.

Erityisissa olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut

Tulosperusteiset palkkiot Tuottosidonnainen palkkio 6 % rahaston tuotosta (catch-up) sen 0 euroa
jalkeen, kun tuote on maksanut takaisin 1,25x kutsutusta
padaomasta. Lisatietoa Tuotteen rahastosopimuksesta.
Tulosperusteisen palkkion maara riippuu siita, kuinka hyvin
sijoitus tuottaa.

MITEN PITKAKSI AIKAA SIJOITUS OLISI TEHTAVA, JA SAAKO SIJOITTAJA RAHANSA POIS ENNEN SIJOITUKSEN
ERAANTYMISAIKAA?

Suositeltu sijoitusaika on vahintaan 14 vuotta

Suositeltu sijoitusaika perustuu rahaston riski-tuottoprofiiliin ja rahaston toimikauden pituuteen. Sijoitus on tarkoitettu pidettavaksi Rahaston toimikauden
paattymiseen saakka. Sijoitus on epalikvidi eika yhtidosuudet ole julkisen kaupankaynnin kohteena. Yhtidosuuden lunastaminen sijoittajan aloitteesta
Rahaston toimikauden aikana ei Iahtokohtaisesti ole mahdollista johtuen Rahaston kommandiittiyhtiomuodosta ja sijoituskohteiden epalikvidista luonteesta,
joten sijoittaja ei valttamatta saa sijoitustaan pois ennen rahaston toimikauden loppua. Yhtidosuuksia on mahdollista realisoida vain Rahaston toimikauden
paattyessa, Rahastoyhtion realisoidessa Rahaston kaikki sijoituskohteet ennen toimikauden paattymista tai muusta Rahastosopimuksessa mainitusta
erityisesta syysta. Yhtié-osuuden luovuttaminen on mahdollista vain vastuunalaisen yhtidmiehen etukateisella kirjallisella suostumuksella.

KUINKA SIJOITTAJA VOI VALITTAA?

Mikali haluatte ilmaista tyytymattémyytenne tuotteeseen tai saamaanne palveluun, pyydamme olemaan yhteydessa Evlin Sijoittajapalveluun tai
palveluntarjoajaanne. Yhteystiedot: Evli Oyj, Sijoittajapalvelu, PL 1081, FI-00101, +358 9 4766 9701, info@evli.com. Voitte myods jattaa viestin internet-
sivuillamme www.evli.com/ota-yhteytta. Tarkempia tietoja asiakaspalautteen kasittelysta Evlissa on saatavilla osoitteesta
www.evli.com/asiakasinformaatio.

MUUT OLENNAISET TIEDOT

Rahaston rahastosopimus ja muut lakisdateisesti Rahastosta ennen sijoittamista annettavat tiedot toimitetaan sijoitusta harkitseville ennen
sijoituspaatoksen tekemista Rahastoyhtion tai Rahaston jakelijana toimivan palveluntarjoajan toimesta. Edella mainitut tiedot ovat myds pyynnosta
sijoittajan saatavilla Rahastoyhtidsta ja Rahaston jakelijalta.


mailto:info@evli.com
http://www.evli.com/ota-yhteytta
http://www.evli.com/asiakasinformaatio

